CONG TY CO PHAN XAY DUNG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PAU TU VAN TUONG Poc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 52/2021/TTr-HPQT Da Nang, ngay 05 thang 12 nam 2021
TO TRINH

V/v: Théng qua Béo céo tai chinh nam 2020 di dugc kiém toan
Kinh givi: Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty ¢6 phan Xay dung va Pau tu Van Tuong

Can cu Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cua
Québc hoi Nuéde Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

Can cr Didu 1& Cong ty ¢ phan Xay dung va Pau tu Van Tudng duoc Dai
hoi dong c6 dong lan dau thong qua ngay 21/01/2019;

Can ctr Béo cao tai chinh riéng da duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Hang
Kiém toan AASC va phat hanh ngay 04/12/2021;

Can ot Béo céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC va phat hanh ngay 04/12/2021;

Cian cir Nghi quyét hop Hoi dong quan tri s6 48/2021/NQ-HPQT ngay
4/12/2021 vé viéc “Thong qua ndi dung hop Pai hoi déng ¢ dong thuong nién
nam 2021 cua Cong ty”

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Xay dung va Pau tu Van Tudng kinh
trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét va thong qua toan van Béo céo tai chinh riéng
nam 2020 va Bao céo tai chinh hop nhét nam 2020 da duoc kiém toan gdm Bao
cao kiém toén, Bang can ddi ké toan, Bao cao két qua kinh doanh, Bao cao Luu
chuyén tién té, Thuyét minh Béo cdo tai chinh nhu sau:

1. Toan van bdo cdo tai chinh ndm riéng nam 2020 va bdo cdo tai chinh hop
nhat nam 2020 ctia Coéng ty C6 phan Xay dung va Pau tu Van Tuong duoc kiém
toan boi Cong ty Hang kiém toan AASC.

2. Y kién cua kiém toan vién trong Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo céo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty cb phan Xay dung va Pau tu Van Tuong co cac diém
ngoai trir va diém nhan manh nhu sau:

2.1 Co so cua Y kién kiém toan ngoai trir



Cong ty Hang kiém toan AASC chua duoc cung cap céc bing chang kiém
toan thich hgp co lién quan tdi bao cdo tai chinh ctia Chi nhanh H6 Chi Minh cuia
Cong ty (Phu luc 1 dinh kém béo cdo tai chinh kiém toan). Do d6, Céng ty Hang
kiém toan AASC khong thé trinh bay y kién vé sé liéu cta chi nhanh nay duoc si
dung dé cong gdp trong bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty ¢b phan Xay dung
va Pau tu Van Tuong; va

Tai ngay 01/01/2020, cac khoan ng phai thu va no phai tra chua dugc doi
chiéu, xac nhan lan luot 1a 109.868.483.197 VND va 106.019.718.741 VND. Diéu
nay da dan viéc Cong ty Hang kiém toan AASC da néu y kién kiém toan ngoai trir
ddi voi Béo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31/12/2019 ctia Cong ty.
Vén dé nay van chua dugc Cong ty khic phuc triét dé nén tai ngay 31/12/2020, cac
khoan ng phai thu va no phai tra chua duoc déi chiéu, xdc nhan lan luot la
94.743.764.627 VND va 105.741.595.493 VND, bao gom cac khoan cong no:

-“Phai thu ngén han cua khach hang” tai 01/01/2020 va 31/12/2020 lan luot
14 46.200.078.470 VND va 60.643.599.448 VND (Thuyét minh s 4); va

-“Tré truéc cho ngudi ban ngén han” tai 01/01/2020 va 31/12/2020 lan lugt
14 6.940.672.608 VND va 4.924.881.378 VND (Thuyét minh s 5); va

~“Phai thu ngén han khac” tai 01/01/2020 va 31/12/2020 lan luot la
32.146.537.657 VND va  44.300.002.371 VND (Thuyét minh sé 6), bao gdbm s6
du “Tam tng thi cong, phai thu lai thi céng cong trinh” cia cac ca nhan vai s tién
tuong tng lan luot 13 22.424.933.300 VND va 21.091.504.516 VND; va

-“Phai tra nguoi ban ngan han” s tién tai 01/01/2020 va 31/12/2020 lan luot
14 35.387.667.566 VND va 41.316.915.885 VND (Thuyét minh s6 13); va

~“Ngudi mua tra tién trudc ngén han” sb tién tai 01/01/2020 va 31/12/2020
lan lugt 1a 31.868.726.549 VND va 24.643.911.239 VND (Thuyét minh sé 14); va

-“Phai tra ngan han khac” sb tién tai 01/01/2020 va 31/12/2020 lan luot la
33.431.309.694 VND va 40.058.891.617 VND (Thuyét minh sé 15); va

-Ngoai ra, tai ngay 31/12/2020, cac khoan “Vay va n¢ thué tai chinh” chua
duoc doi chiéu, x4c nhan 14 11.406.500.000 VND (Thuyét minh 19); va

V6i cac thong tin hién c6 va bang cac thi tuc kiém toan thay thé, Cong ty
Hang kiém toan AASC da khong thé trinh bay y kién vé tinh hién hitu, day du va gia
tri ciia cac khoan muc néu trén cfing nhu anh hudng cua ching dén cac khoan muc

khéc trong Bao cdo tai chinh hop nhét; va
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Tai ngay 01/01/2020 va 31/12/2020, Céng ty d trich lap du phong no phai
thu khé doi theo huéng dan ctia Thong tu 48/2019/TT-BTC vé viéc trich lap va xur
ly cac khoan du phong. Mac du vay, cac khoan cong no chua cé day du xac nhan
cong no (nhu da ngoai trir & trén), gid tri thu hdi cia cac khoan cong no va gia tri
du phong can trich lap c6 thé khac véi thuc té; va

Cong ty dang trong qué trinh xr ly cic tai san thiéu cho xir ly tai ngay
01/01/2020 va 31/12/2020 sb tién lan luot 1a 28.168.131.420 VND va
33.110.805.865 VND (Thuyét minh sé 9). Do d6, khong c¢é khoan du phong cong
no phai thu khé doi nao dugc trich 1ap tai dau ndm va cudi nam, ciing nhu gid tri
thu héi ctia cac khoan cong no o thé khéc véi thuc té; va

Ngay 30/03/2017, Céng ty nhan duoc sb tién tng trude 75.000.000.000
VND tir Céng ty TNHH MTV Pau tu BOT TP. H6 Chi Minh - Trung Luong theo
diéu khoan cua hop dong 02/HPKT/BOT-TP.HCM-TL ngay 09/11/2018. Ngoai
doanh thu da ghi nhén thi khoan (rng trudc néu trén da duoc bu trir voi cong ng cua
mot s6 ddi twong khéc sé tién 51.000.000.000 VND dan téi s6 du “Ngudi mua tra
tién trudc ngin han” cua déi twong nay tai 01/01/2020 va 31/12/2020 la
17.952.269.000 VND. Tuy nhién do Coéng ty Hang kiém toan AASCchua dugc
cung cép cac bang ching lién quan dén viéc bu trir cong ng néi trén (nhu phu luc
hop ddng, chimg tir ké toan, bién ban bu trur...) nén Cong ty Hang kiém toan
AASC khéng c6 du co so dé trinh bay y kién vé s6 du cong no (sau khi da bu trir)
cling nhu céc sé du cong no cia cac dbi tuong duoc bu trir trén Béo cdo tai chinh
hop nhét cua Cong ty (Thuyét minh 14%); va

Cong ty da wdc tinh va ghi nhan giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép
(“TNDN”) hién hanh va thué TNDN phai ndp s tién 1.794.727.877 VND tuong
g vai khoan 16 phat sinh trong ky ctia bdo cao tai chinh cho ky ké toan tir ngay
01/01/2019 t6i 01/02/2019 (ky ké toan cudi cing trude khi tré thanh cong ty cb
phan cua Céng ty TNHH MTV Pau tu Xay dung Van Tuong). Diéu nay khong
phu hop véi cac quy dinh vé tinh thué TNDN hién hanh va chuyén 18 ctia Luat thué
TNDN (Thuyét minh 18).

2.2 Vin dé can nhin manh

Céng ty Hang kiém toan AASC muén luu ¥ ngudi doc Bao céo tai chinh

hop nhét t&i cac van dé sau day:



- Tai ngay 31/12/2020, s6 du no g vay ngan hang da qua han cua Cong ty la
103.726.011.328 VND (Thuyét minh 19). Lai vay va lai phat qua han tinh tdi thoi
diém béo céo lan lugt 14 11.434.179.798 VND va 3.634.856.934 VND (Thuyét minh
16). Dong thoi, 18 1ty ké cia Cong ty to1 31/12/2020 la 190.883.449.805 VND,
vugt vén gép cia chu sé hiru.

Cac su kién néi trén cho théy ton tai yéu td khong chic chén trong yéu vé
kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty, mic du vay Bao cao tai chinh hop nhat
cua Cong ty van dang duoc lap dua trén gia dinh Cong ty sé hoat dong lién tuc
trong it nhat 12 thang tiép theo (Thuyét minh 2.2); va

- Ngay 19/05/2020, Céng ty nhan dugc thong bao s6 181/TB-UBND cua So
Tai nguyén Mbi truong tinh Quang Nam vé viéc hoan nguyén khai thac tai mo da
Réang Cua. Cong ty da udc tinh va ghi nhén trén Bao cdo tai chinh hop nhét chi phi
hoan nguyén s tién 17.863.571.000 VND tuong tmg (Thuyét minh 17); va

- Hién nay, Céng ty dang quan ly va sir dung 11 khu dat (Thuyét minh 21a)
theo hop ddng thué dét hang nam dé xay dung tai san ¢ dinh va st dung cho hoat
dong kinh doanh thuong xuyén ctua Cong ty va cho thué. Tuy nhién cac hop dong
nay da hét han va chua duoc gia han hay c6 cac diéu chinh nao ké tur khi Cong ty
chuyén sang hoat dong theo mé hinh cong ty c6 phan. Theo d6, gia tri tai san ch
dinh duogc trinh bay & Thuyét minh 11 ciing s& bi anh huéng tuong tmg néu cac
hop ddng khong duoc gia han; va

- Céng ty dang trong qua trinh x{ ly tai chinh khi ¢6 phan hoa dé ban giao sb
liéu tai chinh theo hudng dan tai Nghi dinh 126/2017/ND-CP va cac van ban lién
quan. Cong ty clng dong thoi dang duoc thanh tra thué giai doan toi hét ngay
01/02/2019. Téi thoi diém phat hanh béo cdo, qua trinh nay van dang dién ra, theo
d6 Béo céo tai chinh hop nhat nay co thé s& duoc diéu chinh lai tiy theo két qua xur
ly va phé duyét tai chinh khi co phan hoa va két qua thanh tra thué cua Cong ty
(Thuyét minh 31); va

- S6 liéu nam tai chinh tir ngay 02/02/2019 dén ngay 31/12/2019 chi bao
goém 11 thang khéng c6 tinh so sanh tuy nhién khong c6 dnh huong dang ké dén so
liéu so sanh cho ndm tai chinh tir 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020.

*Loew y: Y kién kiém todn ngoai triv ciia Cong ty Héng kiém toan AASC khong lién

quan den van dé can nhan manh nay.



3. Theo y kién ctia Cong ty hang kiém toan AASC, ngoai trir anh hudng cua
van d& néu tai doan “Co so ciia y kién kiém toan ngoai tri’”, Béo céo tai chinh
riéng ndm 2020 va B4o c4o tai chinh hop nhat nam 2020 da phan anh trung thuc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C phan Xay
dung va Pau tu Van Tuodng tai ngay 31/12/2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké toan két thuc cling ngay, phu hop
v6i Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan
Xay dung va Pau tu Van Tudng phé duyét.

Tran trong cam on./.
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